DACHGESCHOSSAUSBAU

MEHRFAMILIENHAUS

BERLIN - SCHONEBERG
Zeitraum: 4. Quartal '16 - 3. Quartal ‘17
BERLIN - STEGLITZ

Zeitraum: 4. Quartal '16 - 3. Quartal ‘17

Badsanierung, Dachgeschossausbau,
Maler- und Lackierarbeiten,
Abbrucharbeiten, Mauererarbeiten,
Instandsetzungarbeiten, Fliesarbeiten,
Dachbegriinung, Holzbelagverlegung,
Trockenbauarbeiten, Einsatz moderner
Materialien



RUNDUMSERVICE AUS EINER HAND

Nach zehnjahriger Erfahrung in der energetischen Sanierung und
Modernisierung grindeten wir unseren Berliner Baufachbetrieb
im Jahre 2005. Seither sind wir in allen Belangen rund um
Kellersanierungen in Berlin mit Rat und Tat fir Sie da. Wir bieten
Ihnen ein Rundumpaket aus einer Hand, von der Erstberatung Uber die
gesamte Bauausfiihrung bis hin zur abschlieBenden Erfolgskontrolle.
Uber umfassende Kellersanierungen in Berlin hinaus bieten wir
vielfaltige Leistungen in den Bereichen Sanierung, Renovierung und
Modernisierung. Hierzu zahlen etwa die Badsanierung samt Einbau
einer bodenebenen Dusche; Fliesen-, Naturstein- und Mosaikarbeiten.
Auch in Sachen Dachgeschossausbau, Fassaden-, Treppenhaus-,
Fenster- und TuUrensanierung sind Sie bei uns genau richtig. Zudem
stehen wir Ihnen bei Abrissarbeiten — inklusive Schuttbeseitigung -
oder dem Bau von Gartenwegen, Terrassen und Natursteintreppen
gern zur Verfligung.

IHRE VORTEILE

v

Kostenlose Besichtigung und Beratung

Sanierungskonzept nach Mal}
Anhand einer prazisen Schadensanalyse erstellen wir ein individuelles
Sanierungskonzept ganz nach Ihren Wiinschen und Bedurfnissen.

Kostensicherheit
Vor Beginn der Sanierungsmalnahmen erhalten Sie eine detaillierte
Kostenschatzung.

Transparenz

Wir schaffen nicht nur in finanzieller Hinsicht maximale Transparenz, sondern
erlautern lhnen auch ausfuhrlich und verstandlich jeden einzelnen Schritt der
Sanierung.

Hochwertige Materialien und moderne Verfahren

Um bestmaogliche Ergebnisse zu erzielen, setzen wir auf hochwertige Materialien
und moderne Verfahren, die teils weniger aufwendig und somit kostenglinstiger
sind.

Saubere und umweltschonende Ausfiihrung

Wir legen besonderen Wert auf eine saubere, umweltschonende Arbeitsweise.
Dabei gilt: So viel Schmutz wie n6tig, so wenig wie moglich — und den nehmen wir
dann auch gleich wieder mit.

Expertise und Knowhow

Profitieren Sie von Expertise und Knowhow. Im Bereich der energetischen
Sanierung und Modernisierung verfligen wir tber einen jahrzehntelangen
Erfahrungsschatz.

Terminsicherheit
Plnktlich und zuverlassig: Wir nennen lhnen einen festen Termin fir die
Fertigstellung lhres Projekts — und den halten wir auch ein.

Erfolgskontrolle
Mit uns gehen Sie auf Nummer sicher: Nach Abschluss der Arbeiten flihren wir
eine Erfolgskontrolle im Rahmen einer Feuchtigkeits-Nachmessung durch.

Alles aus einer Hand

Ein Auftrag — ein Ansprechpartner: Wir kimmern uns um statische Fragen,
behordliche Angelegenheiten und tibernehmen die gesamte Bauausfiihrung samt
Organisation und Koordination.




DACH

Rundumservice aus einer
Hand:  Sanierungen in  Berlin
von der Erstbesichtigung

bis zur Endabnahme. Diese
Broschure bietet Ihnen einen
beispielhaften Einblick Uber den
Ausbau von Dachgeschossen.
In dem  hier abgebildeten
Bauobjekt wurde eine intensive
Kernsanierung durchgefuhrt.

Anfangsstadium
abs. 8

~SCHOSS

Es wurde von Grund auf alles
abgebrochen, ausgebaut, neu
aufgeteilt  und  modernisiert.
Durch Einsatz von qualitativen
Materialien und modernen
Verfahren schaffen  wir einen
professionellen  und  zUgigen
Arbeitsablauf. Wir bieten vielfaltige
Leistungen in den Bereichen

Prozess
abS. 10

BERLIN - SCHONEBERG

Sanierung,  Renovierung  und
Modernisierung. Hierzu  zahlen
etwa die Badsanierung samt
Einbau einer bodenebenen
Dusche; Fliesen-, Naturstein- und
Mosaikarbeiten. Auch in Sachen
Dachgeschossausbau, Fassaden-,
Treppenhaus-,  Fenster-  und
Turensanierung sind Sie bei uns
genau richtig.  Zudem stehen
wir Ihnen bei Abrissarbeiten -
inklusive  Schuttbeseitigung -
oder dem Bau von Gartenwegen,
Terrassen und Natursteintreppen
gern zur Verfugung. Dank praziser

Resulat
abS 12

Spezialisierung und reichhaltigem
Erfahrungsschatz ~ finden  wir
fUr jede Situation die optimal
Losung. Wir Ubernahmen auch fur
dieses Bauobjekt die komplette
Planung,  Durchfthrung  und
Regie. Wir kummern uns um
statische  Fragen, behordliche
Angelegenheiten und Ubernehmen
die gesamte Bauausflhrung samt
Organisation und Koordination. Es
erfolgte  mittels  elektronischem
Zwischenbericht und
regelmaligen  Erfolgskontrollen
vor Ort eine Gewahrleistung

Anfangsstadium
abS 36

des Baufortschritts seitens des
Bauherren.  Zudem  begleiteten
unser  spezialisierten  Partner
bestehend  aus  Architekten,
Statikern, Elektrikern und
Bauingenieur die Baustelle und
erganzten durch Ihr Fachwissen
und Ihre Beratung den Bauprozess.
Die fachmannische Ausfihrung
erfolgte ebenso umweltschonend
wie termingerecht — und zwar
zu fairen, transparenten Preisen.
Vor Beginn erhalten Sie namlich
einen detaillierten Kostenplan — so
bleiben Ihnen un-

Prozess
ab S. 38

BERLIN - STEGLITZ

liebsame  Uberraschungen im
Nachhinein erspart. Maximale
Transparenz schaffen wir auch
wahrend der Ausfuhrung, indem
wir Ihnen jeden Sanierungsschritt
ausfuhrlich  und  verstandlich
erlautern. Dabel hat Kooperation
und Kompromissbereitschaft
einen hohen Stellenwert
bel uns. Dies ist nur ein
Beispiel  unserer erfolgreichen
Dachgeschosssanierungen.
Gewinnen Sie einen Eindruck
von der Anfangsphase Uber den
Bauprozess bis zum Endergebnis!

Resultat
ab S 40




DACHGESCHOSS SCHONEBERG




ANFANGSSTADIUM

Das Dachgeschoss diente einst nur als reine Lagerstatte des Schoneberger
Einfamilienhauses. Alte Mauerungen und kahle Wande pragten das Bild. Fehlende
Isolierungs- und Abdichtungsmalinahmen galten als Energiefresser. Allerdings bot
das weitlaufige Dachgeschoss Platz fur modernen und groRflachigen Wohnraum mit
individuellen Akzenten. Mithilfe der Gestaltung unseres kooperierenden Architekten und
die Ausfuhrung unseres Bauteams wurden drei verschiedene Einheiten geschaffen, die
modernes und energieeffizientes Wohnen ermaoglichen.

Dachgeschoss Schéneberg - Anfangsstadium Dachgeschoss Schéneberg - Anfangsstadium




Prozess

* Montage neuer Balken
* Isolierungsarbeiten
, * Spachteln tragender Wanden
’ Demontagearbglten * Restauration von Backsteinwand
+ Montage verstarkender Balken * Anbringen von Fenstern
+ Herstellen von neuem Boden samt Unterbau
« Verschliel3en von Fehlstellen in Wandflachen
+  Bestimmung neuer Raumaufteilung
> Anderung der kompletten Dachkonstruktion

PROZESS Ol 02

Wir erledigen die Arbeit fur lhr
Traumhaus! Dabei versuchen wir

den Auftraggeber weitesgehend nicht
in seinem Alltag zu storen.

V-LUTZ bietet Innen kompetente und

qualitatsvolle  Projektlosungen  fur

alle Ihre Anliegen.
03

* Herstellen von
Metallstanderwerk

* Anbringen von
Ripisplatten

* Verspachteln von
Rigipsnahten

Dachgeschoss Schoneberg - Prozess Dachgeschoss Schéneberg - Prozess
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RESULTAT

Zufriedene Kunden machen uns auch
zufrieden. Wir sind offen gegenuber
unkonventionellen und innovativen Ideen
bezuglich inres Traumhauses und scheuen
uns keine Muhe, jeden Wunsch bestmoglich
umzusetzen. Durch unseren breiten
Erfahrungshorizont, kombiniert mit
weitgestreuten Kontakten finden wir
fUr jede planerische Idee eine
Losung.

13



14

WOHNUNG 1

Durch die Andeurng der kompletten Dachkon-
struktion war eine eine neue Raumaufteilung-
und gestaltung moglich. Die erste Wohnung
hat einige Besonderheiten zu bieten. Insbeson-
dere sticht die futuristisch anmutende Konst-
ruktion des Fensterbereichs ins Auge. Dafur
wurde eine statisch geprufte Anordnung von
Rigipsplatten benotigt. Hier muss man ins-
besondere auf eine saubere Berechnung und
Ausfuhrung achten, damit das Gesamtarran-
gement stimmig bleibt. Des Weiteren wurden
ins Dach ein zusatzliche Lichkuppel montiert.
Auch gewahrt ein kleiner Balkon einen wun-
derschonen Ausblick uber das Schoneberger
Kiez. Der dunkle Parkettboden stellt einen ele-
ganten Kontrast zu den hell gehaltenen Zim-
mern dar. Von der einst runden Kuppel aus

Dachgeschoss Schéneberg - Resultat
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Dachgeschoss Schoneberg - Resultat

WOHNUNG 1

Dachgeschoss Schoneberg - Resultat
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WOHNUNG 2

Auch in der zweiten Wohneinheit mangelt es nicht ankreativen Elementen. Hier wird eine
zeitgenossische Kombination von Holz, Glas, Naturstein und einzelner Metallelemente
verwendet. Eine Treppe im eleganten Industriestil fuhrt direkt zur Dachterrasse. Die
hohen Wande und grolde Fenster lassen den Raum grold und hell wirken. Das Podest
ermaoglicht eine sinnvolle Raumteilung, die nicht zuletzt durch die verschiedenen
Bodenbelage zur Geltung kommt.
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Dachgeschoss Schoneberg - Resultat
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Dachgeschoss Schoneberg - Resultat

WOHNUNG 2

Jedes Zimmer jeder Wohneinheit hat
verschiedene individuelle Elemente,
die das Wohnen besonders machen.
Zum Beispiel hatte jedes Zimmer
verschiedene Deckenhohe, an dessen
wir unsere  Sanierungen  anpassen
mussten. Im  Flur wurde Uber einem
Zimmer eine Nische gebaut. Zudem
mussten komplett neue Elektroleitungen
und Rohre in das Wohngefuge integriert
werden. Als Bodenbelag wurde ein
braunes Eichenparkett und schwarze
Schiefer-Natursteinfliesen  verlegt.  Die
Wande sind im zeitlosen weil gestrichen.
Funktionstechnisch als auch optisch eine
gelungene Umsetzung.

Dachgeschoss Schéneberg - Resultat
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Dachgeschoss Schoneberg - Resultat

WOHNUNG 3

Wohnung Nummer 3 besteht aus einem
grollraumigen Wohn- und Esszimmer mit
einem offenen Kuchenbereich und zwel
weiteren Zimmern. Zudem schafft durch
deckenhohe Turen und Fenster es einen
schonen Ausblick auf die grolflachige
Dachterrasse. Die Decke weist verschiedene
Gefalle auf, sodass eine  besondere
Unterkonstruktion der Metallstanderwerke
von Noten war. Einen Teil der vorherigen
Backsteinwand ist restauriert und geschickt in
das optische Wohngefuge integriert worden.
Zusatzlich stellt es einen Raumteiler zwischen
Kuche und Wohnbereich da. Auf dem Boden
befindet sich ein dunkles Parkett und im
Kuchenbereich schwarze Schieferfliesen. Die
Wande sind gestrichen in einem dunklem
olivgrun und mit weiller Dispersionsfarbe.
Die erdigen Farben hinterlassen einen
entspannenden und wohnlichen Eindruck.
Die grolte Wohnflache lasst genugend Platz
fur individuelle  Einrichtungsmaoglichkeiten
seitens der neuen Bewohner.

Dachgeschoss Schéneberg - Resultat
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WOHNUNG 3

Dachgeschoss Schoneberg - Resultat

Zwei weitere Zimmer bieten entsprechenden Raum fUr weitere Funktionsbereiche. In den Raumen ist
einheitlich dasselbe Parkett verlegt und die Wande in weilser Dispersion gestrichen worden, sodass
innerhalb der Wohnung ein konformer Stil herrscht. Groke, aber schmale Fenster schaffen Helligkeit.

Dachgeschoss Schéneberg - Resultat
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Dachgeschoss Schoneberg - Resultat

BADEZIMMER

Alle Badezimmer in allen Wohnungen sind individuell gestaltet, verflgen aber
dennoch uber den selben hochmodernen Stil. Besonders in Auge stechen
die grunen Metro-Wandfliesen, eingebettet in graue Fugen. Auf dem Boden
befinden sich die wiederkehrenden anthrazitfarbenen Natursteinplatten. Die
Wannen sind von weillen Hochglanzfliesen umgeben. Moderne Sanitaranlagen
vervollstandigen den hochwertigen Anblick jedes Badezimmers.

Dachgeschoss Schoneberg - Resultat
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BADEZIMMER
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Dachgeschoss Schoneberg - Resultat

Dachgeschoss Schoneberg - Resultat

29



30

DACHTERRASSE

Die Dachterrassen werden durch die
grolen Fenster und Schiebetlren
geschickt in das  Wohngefuge
integriert. Wetterresistente braune
Holzplatten  wurden  auf  allen
Terrassen einzeln verlegt.  Zudem
bauten wir ein  funktionierendes
Entwasserungssystem mit ein, da
keine Bedachung uber dem Boden
hergestellt wurde. Zusatzlich fand eine
Dachbegrunung statt, die Natur in die
Wohnungen miteinbezieht. Hier lassen
sich schone Tage mit Blick auf das
Schoneberger Kiez verbringen!

Dachgeschoss Schénebe

rg - Resultat

Dachgeschoss Schoneberg - Resultat
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DACHTERRASSE
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Dachgeschoss Schoneberg - Resultat

Dachgeschoss Schoneberg - Resultat
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DACHGESCHOSS STEGLITZ
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ANFANGSSTADIUM

Alte marode Holzbalken pragen das Bild des
ehemaligen Dachgeschosses. Hier war eine
Kernsanierung des obersten Geschosses von
Noten, die eine wohnliche Infrastruktur fur eine
4-Zimmer-Wohnung bieten sollte.

Dachgeschoss Steglitz - Anfangsstadium

Dachgeschoss Steglitz - Anfangsstadium
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Prozess

PROZESS

Bei V-LUTZ ist ihr Bauvorhaben in
guten Handen! Mit jahrzehntelanger
Bauerfahrungen sowohlim
gewerblichen als auch im privaten
Bereich erfullen wir jedes Anliegen
den Wunschen unserer Kunden
entsprechend.

Dachgeschoss Steglitz - Prozess

Demontagearbeiten

Montage verstarkender Balken

Herstellen von neuem Boden samt Unterbau
Verschliellen von Fehlstellen in Wandflachen
Herstellen von Metallstanderwerk
Anbringen von Rigispplatten

Malerarbeiten

Mauererarbeiten

Montage neuer Fenster und Turen

Neue Dammung

Integration neuer Elektroleitungen und Rohre

Dachgeschoss Steglitz - Prozess
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RESULTAT

Zufriedene Kunden machen uns auch
zufrieden. Wir sind offen gegenuber unkon-
ventionellen und innovativen Ideen bezuglich
ihres Traumhauses und scheuen uns keine
Muhe, jeden Wunsch bestmaoglich umzuset-
zen. Durch unseren breiten Erfahrungshori-
zont, kombiniert mit weitgestreuten Kontak-
ten finden wir fur jede planerische Idee
eine Losung.
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FLUR

Ein schoner offener
Grundriss  herrscht
im  Herzen  des
Hauses. Dadurch
wirkt die kleine, aber
feine  KUchenzeile
dennoch grof.
Dieses  Empfinden
wird  insbesondere
durchdiehoheDecke
mit der grolbzUgigen
Lichtkuppel
verstarkt.  Schones
Tageslicht  geleitet
auch  durch die
Loggia, auf der
wetterbestandige
Holzbalken  verlegt
sind. In der Kuche
befinden sich
als Bodenbelag
Natursteinfliesen,
de Wande sind
doppelt mit weiler
Dispersionsfarbe
bestrichen.
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LOGGIA

Dachgeschoss Steglitz - Resultat

KUCHE

Dachgeschoss Steglitz - Resultat
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Dachgeschoss Steglitz - Resultat

SCHLAFZIMMER

Dachgeschoss Steglitz - Resultat
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Dachgeschoss Steglitz - Resultat

SCHLAFZIMMER

Es sind insgesamt 4 Schlaf- bzw. Wohnzimmer
entstanden, die viel Platz fur eigene Kreativitat
bieten. Trotz der kompletten Sanierungen wurden
noch rustikale Elemente, wie etwa die Holzbalken
in das Erscheinungsbild miteingebettet, die
Charakter miteinbringen. Alle Zimmer haben einen
einheitlichen Stil.  Als Bodenbelag wurde braunes
Fichen-Parkett gewahlt. Die Wande sind im
zeitlosen Weily gehalten. An der Wand zieren sich
als Heizelement rote Kupferrohre. Alle verwendeten
Materialien werdend dabei von langjahrigen
Partnerunternenmen unseres Vertrauens bezogen,
die ausschliellich qualitativ hochwertige Ware zu
einem fairen Preis verkaufen. Denn auch wir pflegen
die Philosophie - professionelle, hochwertige
Leistung zu einem preiswerten Angebot!

Dachgeschoss Steglitz - Resultat
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BADEZIMMER
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Dachgeschoss Steglitz - Resultat

Dachgeschoss Steglitz - Resultat
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RAUM FUR EIGENE GEDANKEN
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FIRMA LUTZ
Kontaktieren Sie Uns!

Vitalij Lutz
Waldstralle 112
12527 Berlin

030/ 770 59 002

(1)
.
R  rontaki@v-lutzde

www.v-lutz.de
D www.v-lutz-altbausanierung.de/




